
 
 2024) لسنة  9 ستثماریة رقم (إعلان فرصة ا

 الجدیدةالمجرالكبیر نشاء مدینة إ 

 محافظة میســــــــــان
 

ستناداً الى قرار ا والمعدل والأنظمة والتعلیمات ذات الصلة  2006) لسنة 13ستثمار العراقي رقم (ستناداً الى قانون الاا
 .2023) لسنة 23121مجلس الوزراء المرقم (

سكان والبلدیات العامة /ھیأة تنفیذ المدن الجدیدة عن عمار والاستثمار بالتنسیق مع وزارة الاتعلن الھیأة الوطنیة للا 
صتین فر) دونم بواقع  2299( بمساحة  میسانلجدیدة في محافظة االمجرالكبیرنشاء مدینة لاستثماریة لاارصة الف

ستثماریة مقابل مبلغ قدره الا شراء الحقیبةستثمار والمستثمرین الراغبین بالاثماریة ست. فعلى الشركات الاتین استثماری
الاطلاع على المعلومات والشروط المبینة في الــــموقع الالــــكتروني و ملیون دینارعراقيثلاثون  )30,000,000(

والمـــوقع الالـــــكتروني للــــھیأة الـــوطنیة   )https://ncia.moch.gov.iq/(لــــھیأة تنفیذ المـــدن الـــــجدیدة
 دناه:أطلباتھم وفق الشروط المبینة في  تقدیمو  ) www.investpromo.gov.iq(لــلاســــــتثمار 

ً  ن الوحدات الس��كنیة%) م10(عن نس��بة لاتقل تخص��ص  -1 كحد ) (تس��لم الى دائرة الإس��كان في المحافظة للدولة مجانا
 المستثمرین.دنى ویكون مقدار النسبة وزیادتھا كمعیار من ضمن معاییر التنافس بین أ

لیة (وأن یقس����م على قدرتھ الما) یؤید العراقي من مص����رف معتمد (یؤید لاحقاً من البنك المركزيخطة تمویل  تقدیم -2
ع % من قیمة المش��روع تص��رف حص��راً للمش��رو25 ن یتم حجز نس��بةوأجراءات المس��تثمر) ل امراحل العمل لتس��ھی

ضافة الى الموقف المالي للشركة مقترن بضمان جھة التمویل من مؤسسة مالیة إبموجب تعھدات یقدمھا المستثمر 
 معتمدة.

/  س��كان والبلدیات والأش��غال العامةلص��الح وزارة الاعمار والا) س��بعة ملیار دینار عراقي  7خطاب ض��مان  بمبلغ (  -3
% ) من المش��روع ویطلق المتبقي 25مر( نجاز المس��تثإبعد )  %50منھ مانس��بتھ ( یطلق ھیأة تنفیذ المدن الجدیدة 

 . علیھا % ) من الوحدات السكنیة المتفق50بعد تسلیم (

مؤیدة من و خارجھ أأو المطور أو ش�������ركاءه في العراق  التي قام بھا المس�������تثمرالمنجزة تقدیم الأعمال المماثلة  -4
ة لأعمال في الخارج) ولدیھ و منفذأراقیة (اذا كانت الش���ركات اجنبیة مص���دقة من الس���فارة العالجھات ذات العلاقة و

 داریة وفنیة ومعدات كافیة .إخبرة 

محدد فیھا عدد الوحدات الس���كنیة دراس���ة جدوى اقتص���ادیة وفنیة یلتزم المس���تثمربتقدیم مخططات أولیة للمدینة مع  -5
معاییر جدول مراحل تقدم العمل والحس������ب المقترح انجازھا ش������ھریاً بموجب الفترة المحددة في دراس������ة الجدوى و

قبل جھة اس��تش��اریة معتمدة او مكتب حاص��ل على بموجب المتطلبات الواجب توفرھا معدة من التخطیطیة المعتمدة و
 ستشاري دوليإونقابة المھندسین العراقیین او وزارة التخطیط او مكتب  ھویة نقابة المحاسبین والمدققین العراقیین

 0%) من نسبة الوحدات السكنیة في المدینة 10عن ( العموديعلى ان لاتقل نسبة البناء 

 المشروع (جدول مراحل تقدم العمل) .نجاز تقدیم جدول زمني لإ -6

 علان) .قبل وزارة البیئة (المرفقھ مع الإالالتزام بالشروط البیئیة المحددة من  -7

https://ncia.moch.gov.iq/
http://www.investpromo.gov.iq/


في ذلك تصمیم وتنفیذ منظومات الإنذار  عتماد أنظمة الأمان والسلامة الحدیثة بماالالتزام بمتطلبات الدفاع المدني وإ -8
 طفاء الحرائق .وإ

یخص الش��ركات الأجنبیة  فیماأما ة تأس��یس الش��ركة مع أوراق الش��ركة مص��دقة من مس��جل الش��ركات تقدیم ش��ھاد -9
المتقدمة تص�����دق كافة الوثائق المطلوبة من الس�����فارة والقنص�����لیة العراقیة بالدولة التي تنتمي الیھا الش�����ركة ومن 

 .ضمنھا (الحسابات الختامیة ) 

ل على المش����روع الإس����تثماري بعد المعتمدة تتعھد بموجبھ بالتأمین الش����امتقدیم تعھد من احدى ش����ركات التأمین  -10
 .ستثماریة الإحالة ومنح الإجازة الإ

وبراءة ذمة نافذة لغایة  الھیأة الوطنیة للأس�تثمار من الھیئة العامة للض�رائب معنون الى ةتقدیم عدم ممانعة ص�ادر -11
 .المستثمرحالة الى بعد الإ عتماد نظام الباركود)إ( 2024

 فتح حسابات بالعملة العراقیة أوالأجنبیة أوكلیھما للمشروع المجاز لاحقاً . -12

تقدیم عقد ش���راكة (بالتكافل والتض���امن) خاص للفرص���ة الاس���تثماریة ( في حال وجود ش���ریك ) مص���دق من دائرة  -13
لمس����تثمرین معززاً بتعھد یقدم من كاتب العدل اص����ولیاً ویجوز تقدیم نموذج اولي (اتفاق) على الش����راكة موقع بین ا

) 2قبلھم بعدم الانسحاب او التنازل في حال رسو الفرصة الاستثماریة علیھا وبما یضمن الملاءة المالیة في الفقرة (
 الاعلان . من 

للمواطنین س���تثماریة وبیع الوحدات الس���كنیة جازة الإمش���روع خلال الفترة المحددة في الإیلتزم المس���تثمر بتنفیذ ال -14
لتزام بتعلیمات الھیأة لمثبت في العقد الأس������تثماري مع الإوعدم المض������اربة بالأس������عار المحددة بدراس������ة الجدوى وا

 الوطنیة للأستثمار .

وفق س���تثماریة للمدینة جازة الإة لمس���احة الأرض المخص���ص���ة بموجب الإیلتزم المس���تثمر بتنفیذ كافة البنى التحتی -15
... الغاز الس�����ائل  –أتص�����الات -طرق  -كھرباء  -مجاري  -(ماء یة المعمول بھا وتش�����مل أحدث المواص�����فات العالم

 وغیرھا ) وربطھا بمصادر الخدمات الرئیسیة على حدود المدینة.

قیام المستثمر بتنفیذ مشاریع تصفیة الماء على حسابھ الخاص كجزء من البنى التحتیة للمدن الجدیدة ویتم اختیار  -16
 حالة .  كل  تصفیة حسبموقع مشروع ال

على المس����تثمر اعتماد منظومة التجمیع التلقائي للنفایات في المدن الجدیدة كجزء من ش����بكات البنى التحتیة كأحد  -17
 متطلبات الاستدامة . 

 التزام الش��ركات المس��تثمرة بأن تش��مل منظومة أدارة النفایات التجمیع والنقل والفرز والتدویر وحس��ب الحالة لكل -18
 مدینة .

 اصولیاً . ) الاخیرة مصدقةالثلاثللسنوات (تقدیم حسابات ختامیة للشركات المشاركة   -19

زیارة الموقع قبل التقدیم مع مراعاة الض���وابط والمحددات التخطیطیة  للمنطقة  العروض الاس���تثماریةعلى مقدمي  -20
راعاة الاثر البیئي وفق  الانظمة العالمیة المعتمدة وفقاً لتعلیمات وض�������وابط التخطیط العمراني ومدیریة البلدیة مع م

قتص��ادیة وغیرھا لمش��روع المرفقة ودراس��ة الجدوى الإوالمعمول بھا وتكون كافة الدراس��ات والمخططات الخاص��ة با
 على نفقة مقدمي العطاء.



 

وتكون نس������بة  )7ره (ان تكون المدینة مس������تدامة وتس������تخدم فیھا الطاقة النظیفة قدر الامكان بما ینس������جم والفق -21
 .ستثماریة د معاییر المفاضلة بین العروض الإستدامة أحالإ

بمواصفات خاصة تتلائم وإحتیاجات شرائح ( ذوي الإعاقة والتوحد یتم انشاءھا نسبة من الوحدات السكنیة  دیدتح -22
 .تفاق علیھا لاحقاً مع المستثمر یتم الا ( حصة الدولة )نسبة المحددة الحتیاجات الخاصة ) وتكون ضمن والإ

 في المشروع وغیرھا.نفذ نشاء نظام ادارة الكتروني لدوائر البلدیة والتسجیل العقاري للأبنیة الخدمیة التي ستإ -23

) درجة ض�������من نقاط معیاریة  50یش�������ترط في قبول العرض ان لاتقل مجموع النقاط التي یحص�������ل علیھا عن (  -24
 % ) من الدرجة المثبتة لكل فقرة .50د النقاط لكل فقرة من فقرات المعیاریة عن ( عد یقلالمفاضلة وأن لا 

ستمارة المفاضلة قرة من الفقرات المشار الیھا في إعتمادعلى نقاط المعیاریة لكل فالإیتم تقییم العطاءات من خلال  -25
 . والبیئي والأقتصادي المحدد فیھا نقاط وأسس المفاضلة والتقییم من الجانب الفني ( المرفقة ) و

ً ) یوم 60 تقدم العطاءات خلال مدة اقصاھا ( -26 داخل ظرف مغلق  18/11/2024 فينشر الاعلان ابتداءاً من تاریخ  ا
س���تثمار الواقع على الى مقر الھیأة الوطنیة للا س���تثماریةرفاق وص���ل ش���راء الحقیبة الإمع إ ومختوم بختم الش���ركة

 ، وان الموعد النھائي لاستلام العروض عند طریق القادسیة السریع المنطقة الدولیة قرب السفارة الـ����ـ����تركـ����ـ����ـ����یة
وفـ��ـ��ـ��ي حـ��ـ��ـ��ال صادف یوم الغلق عطلة رسـ��ـ��میة یمدد الى الیوم الـ��ـ��ـ��ذي  م الغلق الساعة الثانیة بعد الظھر من یو

 یلــــیــھ .

) والبرید 07721111541) و(07733678838س����تفس����ارات الاتص����ال على رقم الـ�����������ـ�����������ھاتف (إوفي حال جود أي 
 ) . ncia@moch.gov.iq الألـــكتروني (
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ةلمشاريع المدن الجديدة معايير المفاضل  

 المعيار الدرجة ألية الاحتساب

درجة كاملة للعرض الذي يوفر خطة 

من المشروع  %25تمويل لنسبة 

اقل  %5وتقل درجتين لكل   

20 
 خطة تمويل المشروع 

 )مؤيدة من مؤسسة مالية معتمدة(

يمنح صفر للنسبة المقررة بالإعلان 

% زيادة 1ويزداد درجة واحدة لكل   
10 -صفر  

المستثمر من ارض نسبة ما يقدمه 

مخدومة او وحدات سكنية او اية 

تسلم  ة خدمية )خارج الإعلان(شطأن

 للجهة القطاعية مجانا

تمنح درجة كاملة لأكثر اعمال مماثلة 

اقل )شرط  %5ويقل درجتين لكل 

توثيق الاعمال بعقود وتأييد الإنجاز( 

 مع تحديد فترة انجاز تلك الاعمال 

 الاعمال المماثلة 10

كاملة للالتزام بالمحددات  درجه

المدرجة في الإعلان ويتناقص درجة 

 واحدة لكل محدد لا يلتزم به

15 
نسبة الاستدامة في المدينة )حسب 

 متطلبات المعيار الأخضر( 

يمنح اقل فترة درجة كاملة وتقل درجة 

واحدة لكل سنة أكثر من المدة الأقل 

وحسب جدول تقدم العمل المقدم ضمن 

يالعرض الفن  

 فترة تنفيذ المشروع  10

يمنح درجة كاملة لأقل الأسعار )في 

حال وجود تسعيرة مختلفة حسب نوع 

الوحدات واصنافها ضمن نفس 

العرض يتم احتساب المعدل لهذه 

الأصناف( ويتم تقييم باقي العروض 

 بالنسبة لأوطئ الأسعار المقدمة

 سعر الوحدات السكنية 10

لجنة التحليل يتم التقييم الفني من قبل 

ويمنح كل تصميم الدرجة التي 

10يستحقها من   

10 
جودة التصميم )مخططات المشروع 

 ومواصفات التنفيذ(

يمنح درجة كاملة للعرض الذي 

 يتضمن وسائل نقل حديثة
5 

استخدام وسائل النقل الحديثة )ترام، 

 مترو، قطار، معلق، الخ(

يمنح درجة كاملة للعرض الذي 

اقتصاديةيتضمن نشاطات   
10 

نسبة من مساحة الأرض لأنشطة 

اقتصادية لأهالي المدينة )صناعة، 

زراعة، تجارة،...الخ(  توحد مساحة 

الأرض للفرص المتعددة لاحقا في 

 مواقع محددة(

 المجموع الكلي 100 



 المتطلبات الخاصة بأنشاء المدن المستدامة

 فقرات الاستدامة ت
درجة 
 واحدة

بصععورة متماملععة  المد نععة فعع  وضععر رة ععة وخطععة اسععترات ج ة تبعع ن خطععوات تحق عع  الاسععتدامة  1
التشر عات الب ئ ة بمعا  ر الاسمان الحضري والر ف  وواستخدام المعا  ر الحد ثة للبناء والالتزام 

 ف  التصم م والتنف ذ.    و العراق ة

 

 الانقاضمن )متقل ل  واعمال البنى التحت ة الالتزام بمنر التلوث الناتج من فعال ات التش  د والبناء 2
 معن الترسع و والتعر عة والتلعوثومصعادر الم عا  وطر قة رفعها ، والحفاظ علعى التربعة  والنفا ات

 وغ رها( .

 

بأشعجار محل عة ) و عالم عة مةئمعة للمنعاح المحلع ( وفع  توف ر مساحات خضراء ماف ة مزروعة  3
مععن مسععاحة المد نععة تسععتعمل محععدائ  عامععة  %20دل ععل التشععج ر الحضععري العراقعع  لا تقععل عععن 

 تجار ة.واستعمالها ممناط  ترف ه ة   تمولا

 

تطب   معا  ر منعر التلعوث الضعوئ  فع  الشعوارت واسعتخدام انظمعة اضعاءة حد ثعة تقلعل اسعتهة   4
لطاقة ف  المد نة وتصم م المبان  والوحدات السمن ة بح ث توفر امبر استفادة من ضوء الشمس ا

 وتقل ل استخدام الاضاءة الاصطناع ة.

 

وفر الانشعطة والخعدمات قر بعة معن  ع بح عث مون تصعم م المد نعة وفع  مععا  ر التصعم م المتضعام  5
 وسائل النقل الجماع  والمش  .المناط  السمن ة ل قلل استخدام الس ارات و شجر على 

 

والخععدمات )مسععارات الععدراجات الهوائ ععة التشععج ر المععاف  مععر لتتضععمن تصععم م شععوارت المد نععة  6
 .(خصوصاً مبار السن وذوي الاحت اجات الخاصة) للسمان المناسبة والمماش  (الملحقة بها

 

اجراء مقا سة لمعدل الانبعاث للماربون وبشمل اجمعال  ل عتم تعو ضعها بأشعجار تمعون معن مشعاتل  7
امانة بغعداد والبلعد ات فع  المحافظعات والعزام المسعتثمر ن بغرسعها سعواء فع  المد نعة الجد عدة  و 

 المدن القائمة او الشوارت العامة. 

 

والنقعل  والنفا عات الطاقة والم عا عدادات ف  المد نة م ومراقبتها توف ر انظمة ذم ة لأدارة الخدمات 8
 . والاتصالات وربطها بتطب   البلد ة الذم 

 

ضعمن تععدد مصعادر تتصم م منظومة م ا  تقلل الاستهة  للمد نة )والمبان  والوحدات السعمن ة( ت 9
الم ا  واستخدام م ا  الامطار واعادة تدو ر الم ا  الرماد عة وفصعلها ععن الم عا  السعوداء وانظمعة 

 الصرف الصح  المستدام ومراقبة استهة  الم ا  بعدادات ذم ة. 

 

حد ثعة بح عث تمنعر تسعرو المععا  ر الوفع  تصم م وتنف عذ شعبمة الطاقعة المهربائ عة لتمعون مفعوءة  10
وتعمل على تخف ض استهة  الطاقعة  اقة وذات عمر طو ل مر ق اس الطاقة بعدادات المترون ةالط

واستخدام الاجهزة الحد ثة والمواصفات الق اسع ة للمعدن عن طر   الطاقة المتجددة  %50بنسبة 
 الخضراء. 

 

بح ث تقلعل الاعتمعاد  سلب وف  متطلبات التصم م ال تصم م المبان  والوحدات السمن ة ف  المد نة 11
 .على اجهزة التم  ف وتشجر استخدام التهو ة الطب ع ة 

 

اسعتخدام مصعادر الطاقععة المتجعددة علعى مسععتوة المد نعة او المبعان  بصععورة منفعردة )ممنظومععات  12
 الطاقة الشمس ة وتول د الطاقة من النفا ات وانبعاثات الغازات الح و ة(. 

 

ة مفعوءة وعازلعة للحعرارة م عالسعمن ة بأسعتخدام معواد بنعاء محل عة او عالتنف ذ المبان  والوحعدات  13
، معر  والصوت وصد قة للب ئة وقل لة النفا ات وذات عمر طو ل و مناسبة للب ئة المحل ة العراق عة

 . استخدام زجاج عال  الاداء ذو طبقت ن للفتحات والنوافذ

 

انظمععة اعععادة تععدو ر النفا ععات الصععلبة )المععواد البةسععت م ة والزجععاج والمعععادن وغ رهععا(  تععوف ر 14
 ومعالجة النفا ات العضو ة )متحو لها الى اسمدة وطاقة( وتوف ر البنى التحت ة الخاصة بذل .

 

اعتماد متطلبات التصم م الصد   لعذوي الاحت اجعات الخاصعة فع  المد نعة وانظمعة ادارة الطعوار   15
 والدفات المدن  للس طرة على الحرائ  ونقل المرضى بصورة سر عة. 

 

  (درجة 15من  مون مجموت الدرجات )
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Source: Esri, Maxar, Earthstar Geographics, and the GIS User Com m unity

ت العامة  وزارة الاعمار والاسكان والبلدیا
ھیاة تنفیذ المدن الجدیدة

0 0.75 1.5 2.25 30.375
Kilom eters

µ
مساحة فرصة 
الاستثماریة 

لمدینة المجر 2299
 دونم 

Legend
ت المجر احداثیا
لان فرصة استثماریة اع
m ujer polygon

FID X Y
0 707256 3503849
1 707384 3503350
2 708729 3503614
3 708869 3503034
4 707530 3502733
5 707762 3501908
6 708169 3502025
7 708622 3501892
8 708186 3501899
9 708124 3501660
10 708260 3501311
11 708470 3500913
12 708434 3500785
13 708081 3500839
14 707784 3500951
15 707571 3500775
16 707637 3500391
17 707521 3500355
18 707806 3499986
19 709083 3499177
20 707383 3497950
21 707015 3498886
22 707254 3499643
23 705634 3499645
24 705470 3500332
25 705459 3500570
26 707295 3500616
27 706576 3503662
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وزارة الاعمار والاسكان والبلدیات العامة 
ھیأة تنفیذ المدن الجدیدة  

ص  تقسیم الفر
الاستثماریة 
لمدینة المجر

µ

Legend
ص الاستثماریة احداثیات الفر
New_Shapefile
mujer_polygon
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Id X Y
1 706988 3502621
2 706829 3502604
3 707171 3501120
4 705574 3501087
5 705515 3500865
6 705491 3500626
7 705461 3500325
8 705632 3499646
9 706629 3499638
10 707225 3499603
11 706933 3498733
12 707339 3497747
13 709149 3499111
14 707780 3500000
15 707587 3500231
16 707522 3500308
17 707327 3501150
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الفرصة الاولى
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